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	一、政策通道已经打开，REITs制度逐步成熟
	（一）REITs制度建设由资产证券化探索走到多层次、常态化发展
	（二）多层次的REITs产品体系
	（三）存量更新时代资产盘活需求上升，REITs拓宽城市更新证券化路径

	二、公募REITs发行要求明确，市场实践与准入条件逐步清晰
	（一）市场基础已经形成，城市更新实践开始积累
	（二）公募REITs发行要求：什么样的资产能够发行公募REITs？

	三、城市更新资产适配性分化，哪些资产能够走通？
	（一）高适配资产：产权集中、运营成熟，可直接对接公募REITs
	（二）中高适配资产：具备较强证券化潜力，但仍需整合培育
	（三）中、低适配资产：权属、公益属性或现金流约束突出，当前直接公募难度较大
	（四）综合类更新项目：从“项目整体申报”转向“经营性资产拆分组合”

	四、总结

